Elektronicznie podpisany przez:
Bartosz J6zef Medyk

UCHWALA NR 296/1X/26 dnia 25 lutego 2026 1.
RADY MIEJSKIEJ W NAMYSLOWIE

z dnia 25 lutego 2026 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek polozonych
w miejscowos$ci Smarchowice Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 .
poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
ze zm.) oraz w zwiagzku zuchwalg nr 108/IX/24 Rady Miejskiej w Namyslowie zdnia 19 grudnia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek
potozonych w miejscowosci Smarchowice Wielkie Rada Miejska w Namyslowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych
w miejscowosci Smarchowice Wielkie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Namystéw, uchwalonego uchwala nr 18/1X/24 Rady
Miejskiej w Namystowie z dnia 27 maja 2024 r., zwang dalej planem.

2. Czgs¢ graficzng planu, zwang dalej rysunkiem planu, stanowi:
1) rysunek planu nr 1 (zatacznik nr 1 do uchwatly);
2) rysunek planu nr 2 (zalgcznik nr 2 do uchwaty).

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaly.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie, przeciwlegte, nachylone pod takim
samym katem i tworzace kalenicg gtéwne polacie dachowe; za dach dwuspadowy uznaje si¢ takze uktad takich
dachow;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie wickszym niz 12°;

3) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ tabele zawierajacg ustalenia dla terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ plaszczyzna
$ciany zewngtrznej budynku;

5) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol klasy przeznaczenia terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczong symbolem wraz z numeracjg wyrozniajgca ja sposrod innych terenow.

§ 3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu.
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§ 4. 1. Przepisy szczegdtowe, wtym przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry
i wskazniki zagospodarowania terenéw, przedstawiono w postaci kart terenow w rozdziale 2.

2. W kartach terenow nie okre$la si¢ zagadnien, ktore nie dotyczg tych terenow.
§ 5. W planie nie okresla:
1) cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja rewaloryzacji;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoélczesne;;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na §rodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;;
3) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii:

a) wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru (z wylaczeniem instalacji
przeznaczonych do zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujacych lub monitorujgcych ruch drogowy,
znakow nawigacyjnych, urzadzen o$wietleniowych),

b) stuzacych do wytwarzania biogazu lub biogazu rolniczego;

4) zakaz realizacji uslug zwigzanych z naprawg i obstuga pojazdow, myjni samochodowych, stacji paliw, o ile
w kartach terenéw nie okreslono inacze;j.

§ 7. Okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktérych sa wydzielone lokale uzytkowe: 1 na 1 lokal mieszkalny i 1 na
1 lokal uzytkowy;

3) budynki ustug handlu, ustug rzemieslniczych: 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1;
4) budynki ustug gastronomii: 1 na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych 5 zatrudnionych;

5) budynki ustug turystyki, ustug zdrowia ipomocy spotecznej, ustug nauki, uslug edukacji, ustug sportu
irekreacji, ustug kultury irozrywki, ustug biurowych iadministracji: 1na kazde 100 m> powierzchni
uzytkowej i 1 na kazdych 5 zatrudnionych;

6) budynki przemystowe, budynki sktadowe imagazynowe: 1 na kazde 200 m?> powierzchni uzytkowej lub
1 na kazdych 5 zatrudnionych;

7) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 — jezeli
ogolna liczba miejsc do parkowania wynosi 10-20, 2 — jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi
21-40, 3 — jezeli ogolna liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100, 4% ogo6lnej liczby miejsc do parkowania
— jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz 100;

8) miejsca do parkowania powinny by¢ urzadzone w ramach dziatki budowlane;.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe — karty terenu

§ 8.

Karta terenu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych w miejscowosci Smarchowice
Wielkie

1. SYMBOL:
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1IMN-U

2. PRZEZNACZENIE: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, z wykluczeniem:

1) ustug handlu hurtowego;

2) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) ustug edukacji;

4) ushug kultu religijnego;

5) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, okreslony w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, teren
zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych.

4. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ PARAMETRY, WSKAZNIKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,8,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 30 do 45°, przy czym nad czescia
budynku, ktorej wysokos$¢ nie przekracza 4 m, stanowiaca nie wigcej niz 30% powierzchni kondygnacji oraz dla budynkéw garazowych i
gospodarczych, dopuszcza si¢ dach plaski.

5. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM (parametry
dzialek uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci):

1) minimalna szerokos¢ frontow dziatek: 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek: 600 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi: 90°, z tolerancja do 20°;

4) parametry dziatek, o ktérych mowa w pkt 1-3, nie s3 wymagane dla systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

6. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) usytuowanie systeméw, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze naruszaé przepisow odrebnych i innych przepisow uchwaty;
3) obowigzuje powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:
a) przez sie¢ drog,

b) przez systemy infrastruktury technicznej;

4) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;
6) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;

8) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. STAWKA PROCENTOWA: 15%.

§9.

Karta terenu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych w miejscowosci Smarchowice
Wielkie

1. SYMBOL:

1U

2. PRZEZNACZENIE: teren usthug, z wykluczeniem:

1) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) ustug edukacji;

3) ustug kultu religijnego;

4) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ PARAMETRY, WSKAZNIKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) nadziemna intensywno$é zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,0,
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2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 35 do 45° lub ptaski;
7) dopuszcza sie ustugi zwigzane z naprawg i obstugg pojazdéw, myjnie samochodowe, stacje paliw.

4. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM (parametry
dzialek uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci):

1) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek: 600 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi: 90°, z tolerancja do 20°;

4) parametry dziatek, o ktérych mowa w pkt 1-3, nie s3 wymagane dla systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

5. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dopuszcza sie budowe i przebudowe systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) usytuowanie systeméw, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ przepiséw odrebnych i innych przepiséw uchwaty;
3) obowiazuje powiazanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym:
a) przez sieé drog,

b) przez systemy infrastruktury technicznej;

4) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;

8) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

10) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. STAWKA PROCENTOWA: 15%.

§ 10.

Karta terenu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek potozonych w miejscowosci Smarchowice
Wielkie

1. SYMBOL:
1U-P 2U-P
2. PRZEZNACZENIE: teren ustug lub produkeji, z wykluczeniem:

1) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) ustug edukacii;

3) ustug kultu religijnego;

4) ustug bezpieczefistwa i porzadku publicznego;
5) elektrowni wiatrowej;

6) przemystu portowego.

3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ PARAMETRY, WSKAZNIKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) nadziemna intensywno$é zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b)maksymalna: 1,0,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale od 35 do 45° lub ptaski.

4. SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM (parametry
dzialek uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci):

1) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek: 600 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi: 90°, z tolerancjg do 20°;

4) parametry dziatek, o ktérych mowa w pkt 1-3, nie s3 wymagane dla systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

5. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
2) usytuowanie systeméw, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ przepiséw odrebnych i innych przepiséw uchwaty;
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3) obowigzuje powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:
a) przez sie¢ drog,

b) przez systemy infrastruktury technicznej;

4) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzanie $ciekéw przemystowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energig elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j i energii promieniowania stonecznego;
9) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. STAWKA PROCENTOWA: 15%.

§11.

Karta terenu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych w miejscowosci Smarchowice
Wielkie

1. SYMBOL:

1KDD 2KDD 3KDD

2. PRZEZNACZENIE: teren drogi dojazdowej.

3. SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: zgodnie z rysunkiem planu.

4. STAWKA PROCENTOWA: 15%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Namystowa.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Bartosz Medyk
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Zatgcznik nr 1 do uchwaly nr 296/1X/26
Rady Migjskiej w Namystowie
z dnia 25 lutego 2026 r.

skala 1:1000

I I I
0 10 20 30 40 50 m

ospodarowania przestrzennego dziatek potozonych w miejscowosci Smarchowice Wielkie

Namystowie

Zmiana miejscowedo planu zag

Rysunek planu nr 1

Legenda

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

teren ustug

teren ustug lub produkcji

teren drogi dojazdowe;j
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr 296/1X/26
Rady Miejskiej w Namystowie
z dnia 25 lutego 2026 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych skala 1:1000
w miejscowosci Smarchowice Wielkie e

uktad wspotrzednych PL-2000
RySU nek plan unr 2 Materiat panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 296/1X/26
Rady Miejskiej w Namystowie
z dnia 25 lutego 2026 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025 1. poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Namystowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, w tym budowa sieci
wodociggowej 1 kanalizacyjnej oraz komunikacji, realizowane be¢da etapowo.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, bedzie dokonywane w oparciu o:
1) dochody wtasne budzetu gminy;
2) srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej;
3) inne zrodta, w tym dotacje, pozyczki, kredyty, fundusze oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, powierza si¢ Burmistrzowi.

Id: AF0442E3-7E3F-4F9F-9935-B94D59A96168. Podpisany Strona 1



Zatacznik nr 4 do uchwaly nr 296/1X/26
Rady Miejskiej w Namystowie
z dnia 25 lutego 2026 1.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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