Elektronicznie podpisany przez:
Bartosz J6zef Medyk

UCHWALA NR 218/1X/25 dnia 25 wrzesnia 2025 r.
RADY MIEJSKIEJ W NAMYSLOWIE

z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek polozonych
w miejscowosci Smarchowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 .
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. z2023r.
poz. 1688 ze zm.) oraz uchwatg nr 50/IX/24 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek polozonych
w miejscowosci Smarchowice Slaskie Rada Miejska w Namystowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych
w miejscowosci  Smarchowice Slaskie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Namystéw, uchwalonego uchwala nr 18/1X/24 Rady
Miejskiej w Namystowie z dnia 27 maja 2024 r., zwang dalej planem.

2. Czgs¢ graficzna, zwana dalej rysunkiem planu, stanowi zalgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowi zalacznik nr3 do
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy kalenice oraz dwie, nachylone pod takim
samym katem, gtéwne potacie dachowe;

2) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ tabelg zawierajgcg ustalenia dla terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ nadziemna
czg$¢ budynku, przy czym:

a) okapy, gzymsy, daszki, balkony, galerie, ganki, werandy moga by¢ wysuni¢ete poza te lini¢ na odleglos¢
nie wigksza niz 1,5 m,

b) schody, tarasy, rampy, pochylnie, windy moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na odlegto$¢ nie wigksza niz 3 m,
c) galerie, ganki, werandy moga stanowi¢ nie wiecej niz polowg dhugosci $ciany budynku od strony tej linii,

d) w miejscach, w ktorych odlegtos¢ od tej linii do granicy dziatki jest mniejsza niz 1,5 m, nie dopuszcza si¢
wysunigcia elementow, o ktérych mowa wlit.a ib (z wyjatkiem pochylni przeznaczonych dla osob
niepemosprawnych),

e) zakaz, o ktorym mowa wlit. d, nie dotyczy sytuacji, gdy sasiednia dzialka jest dzialka drogowa lub
publicznie dostepnym placem;

4) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ podstawe do okreslenia optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ obszaru objetego planem, wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczong symbolem.

§ 3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;
5) budynek objety ochrong konserwatorska;
6) strefa ochrony konserwatorskie;j;
7) strefa obserwacji archeologiczne;.
§ 4. W planie nie okresla sig:
1) cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja rewaloryzacji;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Przepisy szczegotowe okreSlajgce przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry,
wskazniki i1 zasady zagospodarowania terenéw, przedstawiono w postaci kart terendw w rozdziale 2.

2. W kartach terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie okre$la si¢ zagadnien, ktore nie dotycza tych terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe — karty terenow

§ 6.

Karta terenu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych w miejscowosci
Smarchowice Slaskie

1. SYMBOL:

1RZM

2. PRZEZNACZENIE: teren zabudowy zagrodowe;.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony przepisami o ochronie srodowiska, teren zalicza si¢ do
terenéw zabudowy zagrodowe;.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuje zachowanie historycznych cech oraz elementow uktadu ruralistycznego,
w tym przebiegu drog, ciagdw pieszych, charakterystycznej zieleni oraz uktadu i gabarytoéw zabudowy;

2) dla budynku objetego ochrona konserwatorska obowiazuje zachowanie bryly, gabarytéw, geometrii, kolorystyki i rodzaju
pokrycia dachu oraz rozmieszczenia okien i drzwi zewngtrznych;

3) w strefie obserwacji archeologicznej ochronie podlegaja zabytki archeologiczne;

4) sposob postepowania w przypadku zabytkdw archeologicznych okre§laja przepisy odrebne.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ PARAMETRY, WSKAZNIKI 1 ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 1,0;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki: 12 m,

b) budowle rolnicze: 15 m,

¢) pozostate budowle: 12 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
6) geometria dachu:

a) w strefie ochrony konserwatorskiej: dach dwuspadowy, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 35
do 45°,

b) poza strefg ochrony konserwatorskiej: dowolna;
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7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: 2 na 1 lokal mieszkalny, urzadzone w ramach dziatki
budowlanej.

6. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) warunki powigzan z ukladem zewnetrznym:

a) uktad komunikacyjny: przez sie¢ drog,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;
6) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7.STAWKA PROCENTOWA: 30%.

§7.

Karta terenu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek potozonych w miejscowosci
Smarchowice Slaskie

1. SYMBOL.:

1RZP-RZW 2RZP-RZW

2. PRZEZNACZENIE: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych Iub
wielkotowarowej produkcji rolnicze;j.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ polegajacych na chowie lub hodowli norek oraz innych zwierzat gospodarskich w
liczbie wiekszej niz 4 DJP (duze jednostki przeliczeniowe).

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

1) w strefie obserwacji archeologicznej ochronie podlegajg zabytki archeologiczne;
2) sposob postepowania w przypadku zabytkdéw archeologicznych okre§laja przepisy odregbne.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ PARAMETRY, WSKAZNIKI 1 ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 1,0;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,6;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki: 12 m,

b) budowle rolnicze:

-na terenie 1IRZP-RZW: 20 m,

-na terenie 2RZP-RZW: 33 m,

¢) pozostate budowle: 12 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

6) geometria dachu: dowolna;

7) minimalna liczba i sposoéb realizacji miejsc do parkowania: 5, w tym 1 przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, urzadzone w ramach dziatki budowlane;.

6. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) warunki powigzan z uktadem zewngtrznym:

a) uktad komunikacyjny: przez sie¢ drog,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
4) odprowadzanie Sciekéw przemystowych: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;
6) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

§8.

Karta terenu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych w miejscowosci
Smarchowice Slaskie
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1. SYMBOL:
1KDD

2. PRZEZNACZENIE: teren drogi dojazdowe;.

3. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuje zachowanie historycznych cech oraz elementéw uktadu ruralistycznego, w tym
przebiegu drog, ciggdw pieszych, charakterystycznej zieleni.

4. SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: nie mniej niz 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Namystowa.
§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Bartosz Medyk
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr 218/1X/25

Rady Miejskiej w Namystowie

z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych w miejscowosci Smarchowice Slaskie

skala 1:1000
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr 218/1X/25
Rady Miejskiej w Namystowie
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z20251. poz.1153), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Namystowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, w tym budowa sieci
wodociggowej 1 kanalizacyjnej oraz komunikacji, realizowane be¢da etapowo.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, bedzie dokonywane w oparciu o:
1) dochody wtasne budzetu gminy;
2) srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej;
3) inne zrodta, w tym dotacje, pozyczki, kredyty, fundusze oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, powierza si¢ Burmistrzowi.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr 218/1X/25
Rady Miejskiej w Namystowie
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik3.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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