Elektronicznie podpisany przez:
Iwona Krystyna Kamiriska

UCHWALA NR 95/1X/24 dnia 28 listopadia 2024 .
RADY MIEJSKIEJ W NAMYSLOWIE

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Namyslow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z.2023 poz. 725) Rada
Miasta w Namystowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w brzmieniu
okreslonym w zatgczniku do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Namystowa.

§ 3. Traci moc uchwata nr 498/VIII/21 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Namystow.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady

Iwona Kaminska
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Zatacznik do uchwaty Nr 95/1X/24
Rady Miejskiej w Namystowie
z dnia 28 listopada 2024 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Namyslow

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Namystow okres$lajace:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie wnajem lub podnajem lokalu
mieszkalnego 1inajmu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstva domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru 0sob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego i najmu
socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Namystow oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych io0 najem socjalny oraz sposob
poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemceg lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstgpily po $mierci najemcy;

7) warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci,

8) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b;
9) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

2. Wykonywanie zasad, iprowadzenie spraw zwigzanych zzawarciem umowy najmu za wyjatkiem
przypadkow okreslonych w ustawie nalezy do zarzadcy nieruchomosci.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Namystowa;

4) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Namystow;

5) Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ Komisje powotang przez burmistrza;

6) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Namystow,

7) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe zamieszkujaca na terenie Gminy Namystow wystepujaca
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu, przedtuzenie umowy najmu
socjalnego lokalu lub zamiang lokalu;

8) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych wyliczony z sumy dochodéw wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego
0s06b ubiegajacych si¢ o najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony lub najmu socjalnego
lokalu osiagnigty w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku, wydania wskazanego lokalu
lub zgody na przedhluzenie umowy najmu, wykazany ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania, odpowiednio
udokumentowany przez wnioskodawce. Za dochdd uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich
uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe.
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9) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w przepisach
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

10) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca kwot¢ najnizszej emerytury
ogloszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych.

§ 3. 1. Gmina Namystow wydziela lokale mieszkalne, najmu socjalnego izamienne oraz tworzy zasob
tymczasowych pomieszczen na zasadach iw wypadkach przewidzianych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 22023 1.
poz. 725z pézn.zm.).

2. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ wynajmowane na pisemny
wniosek osoby zainteresowanej, pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez Gming.

3. Osoby ubiegajgce si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Namyslow powinny spetnia¢ tacznie nastepujace warunki, :

a) zamieszkiwac na terenie Gminy Namystow,
b) spetia¢ kryteria dochodowe okreslone w niniejszej uchwale,
¢) nie mie¢ zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

§ 4. 1. Lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m2 w pierwszej kolejnosci oddawane
sa wnajem rodzinom wielodzietnym lub wielopokoleniowym, spelniajagcym warunki okreslone w niniejszej
uchwale, przy dostosowaniu proponowanego lokalu (w szczegélnosci powierzchni, kondygnacji, wyposazenia
lokalu) do struktury rodziny wnioskodawcy oraz jej warunkéw zdrowotnych.

2. W przypadku braku rodzin spetniajagcych warunki okreslone w ust. 1 oddanie w najem lokalu nastepuje
w drodze przetargu nieograniczonego.

3. Zasady i regulamin przeprowadzania przetargu okresla Burmistrz w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 2.
Wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokalu

§ 5. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob,
ktorych $redni miesigczny dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 250% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Za dochod uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na
ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe.

§ 6. 1. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesigczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono
wiosek o najem lokalu socjalnego nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Za dochod uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na
ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe.

§ 7. 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu wynosi na
jednego cztonka gospodarstwa domowego:

a) 100% najnizszej emerytury - dla gospodarstwa jednoosobowego,
b) 75% najnizszej emerytury - dla gospodarstwa wieloosobowego.

2. Burmistrz w drodze zarzadzenia moze okresli¢ czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu za najem lokali
mieszkalnych na terenie Gminy Namystow.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na osob¢ przypada mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi w gospodarstwie
wieloosobowym imniej niz 10m2 powierzchni pokoi w gospodarstwie jednoosobowym, lub zamieszkuja
w pomieszczeniach, ktore nie sg przeznaczone na staty pobyt ludzi,

b) zamieszkiwanie w lokalu, okreslonym w pkt a, przez okres co najmniej dwoch lat przed dniem ztozenia
wniosku.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 muszg by¢ spetnione tacznie.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia Umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i Umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom, ktére nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

a) zamieszkuja w warunkach okreslonych w § 8 ust. 1 niniejszej uchwaty oraz osiagaja dochod o 50% nizszy niz
okreslony w § 5ust. 1 pkt 1 uchwaty. Jezeli o najem lokalu ubiegaja si¢ malzonkowie zamieszkujacy pod
r6znymi adresami, wymieniony warunek winien spelnia¢ jeden z matzonkow, a warunki mieszkaniowe drugiego
z matzonkéw muszg uniemozliwia¢ wspdlne zamieszkiwanie,

b) opuszczaja dom dziecka, rodzing zastepcza niezawodowa, rodzing zastepcza zawodowa, rodzinny dom dziecka
oraz placowki opiekunczo-wychowawcze na skutek uzyskania samodzielnosci i petnoletnosci, w przypadku
braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, ktoérych poprzednim miejscem zamieszkania bylo Miasto
i Gmina Namystow, pod warunkiem, ze z wnioskiem o najem lokalu wystapig w ciggu dwoch lat od osiagniecia
petnoletniosci;

c) zostaly uznane za osob¢ znajdujaca si¢ w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej
i uzyskaly akceptacje Komisji Mieszkaniowe;.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktéore nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniajg jeden z ponizszych warunkow:

a) utracily mieszkanie w wyniku zdarzen losowych lub kleski zywiotowej,
b) nabyty uprawnienia do lokalu socjalnego na mocy prawomocnego orzeczenia sgdowego,

c) zamieszkujg lokal lub budynek, ktorego stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie dla zycia lub mienia,
jesli powyzsze okolicznosci zostaly stwierdzone przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego,

d) zamieszkuja lokal lub budynek przeznaczony pod rozbiorke;

d) zamieszkuja w warunkach okreslonych w § 8 ust. 1 niniejszej uchwaty oraz osiggaja dochod o 15% nizszy niz
okreslony w § 7 ust. 1 uchwaty,

e) sg bezdomne w rozumieniu ustawy o pomocy spotecznej, pod warunkiem, ze osoby te mialy ostatnie miejsce
zamieszkania na terenie Gminy,

3. W przypadku ubiegania si¢ onajem lokalu przez osobg niepelnosprawng posiadajaca orzeczenie
o catkowitym stopniu niepelosprawnosci i braku mozliwo$ci samodzielnej egzystencji lub osobg, na utrzymaniu
ktoérej znajduje si¢ ta osoba niepelnosprawna.

4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu nie dotyczy osob, ktdre w okresie ostatnich 10 lat zbytly lub
darowaty lokal lub budynek mieszkalny.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 10. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu mogg by¢ dokonywane zamiany lokali z inicjatywy najemcy lub
Z inicjatywy wyjmujacego.

2. Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na zamian¢ lokali mieszkalnych nalezagcych do gminnego zasobu
mieszkaniowego oraz zamiang¢ pomi¢dzy osobami zajmujacymi lokale wchodzace w sklad tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach, na podstawie pisemnych wnioskow tych osob.
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3. Warunki kwalifikujace do dokonania zamiany:

a) zamiana lokali nastepuje za zgoda wtascicieli lokali, wyrazong na pismie i pod warunkiem, ze zamienione lokale
sg wolne od zadluzen czynszowych, z zastrzezeniem, ze warunek ten uwaza si¢ za spelniony jezeli zostata
podpisana ugoda o roztozeniu naleznosci na raty i jest realizowana przez okres minimum 6 miesigcy,

b) zamiana lokalu na lokal lub dom, stanowiacy odrebna wiasno$¢, wymaga przeniesienia wtasnosci tego lokalu
lub domu na dotychczasowego najemce lokalu podlegajacego zamianie.

4. Wyraza si¢ zgode na zamiang lokalu na inny lokal o mniejszej powierzchni w przypadku, gdy:

a) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje tego najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu
na ponadnormatywna powierzchni¢ uzytkowa,

b) najemca ubiega si¢ o zmiang na lokal o nizszym standardzie,
c) ustalony za lokal czynsz przekracza mozliwosci finansowe najemcy.

5. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany lokalu, gdy w jej wyniku na jedna osobe przypada¢ bedzie mniej niz
5 m2 powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi Gminy Namystow.

6. W przypadku oprdéznienia czesci lokalu zajmowanego przez kilku najemcdw, najemcy pozostatej czesci tego
lokalu moze zosta¢ zaproponowana zamiana na inny samodzielny lokal.

7. Najemcy lokalu mozna zaproponowa¢ zamiang lokalu na lokal mniejszy, pod warunkiem, ze proponowany
do zamiany lokal jest dostosowany (w szczegdlnosci w zakresie powierzchni, kondygnacji, wyposazenia) do
struktury rodziny oraz jej warunkow zdrowotnych.

8. Koszty zwigzane z zamiang ponosi w catosci najemca.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali

§ 11. 1. Tworzy si¢ Komisje Mieszkaniows, ktora sprawuje kontrole nad trybem rozpatrywania i zatatwiania
wnioskow o najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Namystow.

2. Komisje Mieszkaniowa powotuje Burmistrz Namystowa. Burmistrz Namystowa moze w kazdym czasie
odwotaé cztonka Komisji Mieszkaniowe;.

3. Komisja Mieszkaniowa dziala na podstawie regulaminu pracy ustalonego zarzadzeniem Burmistrza
Namystowa.

4.7Za udziat wpracach komisji jej czlonkom przyshuguje wynagrodzenie w wysoko$ci ustalonej przez
Burmistrza Namystowa.

5. Do zadan Komisji nalezy w szczegoInosci:

a) kontrola warunkéw mieszkaniowych osob ubiegajacych si¢ o lokal poprzez dokonywanie wizji lokalnych
1 sporzadzanie opinii dot. warunkéw mieszkaniowych osdb ubiegajacych si¢ o wynajem lokali;

b) opiniowanie projektow list wynajmu mieszkan przed ich zatwierdzeniem przez Burmistrza;
c) opiniowanie zasadnosci zmian kolejnosci umieszczenia na liScie wynajmu lokali;
d) kontrola prawidlowosci umieszczania oséb na liscie;
e) opiniowanie wszelkiego rodzaju odwotan, skarg i wnioskow;
f) opiniowanie innych spraw w zakresie przewidzianym w niniejszej uchwale.
6. Posiedzenia Komisji mieszkaniowej odbywaja si¢ w miare potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz na kwartat.

§ 12. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu Iub najem socjalny sktada pisemny wniosek w siedzibie Zaktadu
Administracji Nieruchomos$ci ,,ZAN” Spoéltka zo.o. w Namystowie wraz zdokumentacja niezbgdng do
stwierdzenia spelniania przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejsza uchwalg oraz deklaracja o wysokosci
dochodow czlonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie deklaracji oraz
o$wiadczenie o stanie majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego.

2. Do wniosku nalezy zalaczy¢ w szczegolnosci:

a) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy poprzedzajacych
ztozenie deklaracji, sktadang zgodnie z art. 21b ust. 2 ustawy;
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b) o§wiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych, zgodnie z ustawa
o ochronie danych osobowych w celu realizacji wniosku mieszkaniowego;

¢) oswiadczenie o stanie majagtkowym cztonkow gospodarstwa domowego w dniu sktadania wniosku, sktadane
zgodnie z art. 21b ust. 3 ustawy.

3. Gmina moze zazada¢ od osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu albo najmu socjalnego
lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy zlozenia o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu
prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

4. Jeden wnioskodawca moze ztozy¢ i popierac tylko jeden wniosek na lokal z danej grupy. Wniosek zgloszony
pozniej zastgpuje wniosek ztozony wczesdnie;j.

5. W przypadku stwierdzenia brakoéw formalnych w ztozonym wniosku, wnioskodawca otrzyma wezwanie do
ich uzupemienia w wyznaczonym czasie. Je$li wezwanie nie zostanie zrealizowane, wniosek nie zostanie
rozpatrzony, a wnioskodawca zostanie o tym powiadomiony na pi$mie.

6. Kompletne wnioski rozpatruje Burmistrz po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowe;.

§ 13. 1. Ustalenie o0sob, z ktérymi winna by¢ zawarta umowa najmu nastepuje w formie listy przydzialow
lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz listy przydzialu lokalu socjalnego, na ktore sukcesywnie po
zakonczeniu kazdego kwartatu wpisywane sg osoby spelniajace odpowiednio kryteria okreslone w §3, w kolejnosci
wedlug daty ztozenia wniosku o najem, z uwzglednieniem pierwszenstwa na liscie 0sob, o ktérych mowa w § 9.

2. Zatwierdzone przez Burmistrza listy osob zakwalifikowanych do przydziatu lokalu podaje si¢ do publicznej
wiadomos$ci poprzez ich wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta oraz w Zakladzie
Administracji Nieruchomosci ,,ZAN” spotka z 0.0. w Namystowie.

3. Listy przydzialow lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony oraz listy przydzialu lokali socjalnego
podlegaja corocznej weryfikacji pod katem spetniania przez wnioskodawcow ustalonych kryteriow.

4. Zawarcie umowy najmu poprzedza kazdorazowo ponowna weryfikacja wniosku pod katem spetniania przez
wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejszg uchwatg, jezeli pierwotny wniosek zostal ztozony pdzniej niz przed
2 miesigcami.

5. W uzasadnionych przypadkach procedura ponownej weryfikacji wniosku moze zostaé wszczeta
w dowolnym czasie.

6. Wnioskodawcg skresla si¢ z listy przydziatow, w przypadku:
a) nie zlozenia bez usprawiedliwienia aktualnych dokumentéw stuzacych do weryfikacji wniosku,

b) braku spelnienia kryteriow, o ktorych mowa w niniejszej uchwale, stwierdzonych w zwigzku z ponowng
weryfikacjg wniosku,

c¢) gdy dane zawarte we wniosku o najem lokalu, okaza si¢ nieprawdziwe,
d) gdy wnioskodawca zatai dane dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej,
e) ktore przyjety propozycje przydziatu lokalu.
7. O skresleniu z listy z przydziatu wnioskodawca jest informowany w formie pisemne;.

8. Jezeli w wyniku ponownej weryfikacji wniosku stwierdza si¢, ze wnioskodawca nie spetlnia kryteriow
wskazanych w § 9 - zmieniona zostaje jego pozycja na liscie.

9. W przypadku zmiany stanu osobowego rodziny oczekujacej na przydziat lokalu, po ztozeniu aktualnego
wniosku, zmieniona zostaje pozycja tej rodziny na liscie. O kolejnosci umieszczenia w danej grupie rodzin
decyduje data zlozenia pierwszego wniosku o przydziat lokalu.

10. Zmienia si¢ pozycje wnioskodawcy na ostatnig na liscie przydziatow lokali w przypadku:

a) trzykrotnej odmowy przez wnioskodawce podpisania umowy najmu lokalu, do ktorego zostal skierowany,
pomimo jego dopasowania do struktury rodziny i jej warunkéw zdrowotnych,

b) gdy wnioskodawca nie przystapi do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni
od otrzymania przydziatu.

11. Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony poprzedza wptata kaucji mieszkaniowej w wysokosci
szeéciokrotnego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia
umowy.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorym najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 14. 1. Petnoletnie osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce moga w terminie 3 miesigcy
od chwili opuszczenia lokalu przez najemce zlozy¢ wniosek o zawarcie umowy najmu tego lokalu, jezeli spetniaja
warunki okre$lone w niniejszej uchwale.

2.7 osobami, o ktorych mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony po
spetnieniu tacznie nastepujacych przestanek:

a) wnioskodawca stale, nieprzerwanie zamieszkiwal znajemca w lokalu przez okres ostatnich 3 lat przed
opuszczeniem lokalu przez najemce i nadal w nim zamieszkuje,

b) za uzywanie lokalu nie wystepuja zaleglo$ci z zastrzezeniem, ze warunek ten uwaza si¢ za spelniony jezeli
zostata podpisana ugoda o roztozeniu naleznos$ci na raty i jest realizowana przez okres minimum 6 miesiecy,

¢) dotychczasowy najemca wypowiedzial umowe najmu lub umowa zostata rozwigzana w inny sposob,
d) nieposiadania tytulu prawnego do innego lokalu.
3. Rozpatrywanie wnioskow w tej sprawie przebiega zgodnie Rozdziatem 6 niniejszej Uchwatly

4. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa pokoi przekracza 10 m? na osobe, Burmistrz moze wskazaé lokal,
w ktorym na osob¢ bedzie przypadata powierzchnia taczna pokoi nie mniejsza niz 5 m?>. Odmowa przyjecia
wskazanego lokalu bedzie oznaczata rezygnacje z zawarcia umowy najmu.

5. Osoby, z ktorymi nie zostang zawarte umowy najmu lokalu pozostatego po opuszczeniu lokalu przez
najemcg, zostang wezwane do oproznienia i wydania lokalu. W przypadku nieopuszczenia lokalu wszczyna si¢
dziatania zmierzajace do przymusowego oproznienia lokalu i naliczenia roszczen odszkodowawczych.

§ 15. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy, moga zlozy¢
wniosek o zawarcie umowy najmu w terminie 3 miesigcy od dnia $§mierci najemcy.

2.7 osobami, o ktorych mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony po
spetnieniu tacznie nastepujacych przestanek:

a) wnioskodawca stale, nieprzerwanie zamieszkiwal znajemca w lokalu przez okres ostatnich 3 lat przed
opuszczeniem lokalu przez najemce i nadal w nim zamieszkuje,

b) za uzywanie lokalu nie wystepuja zaleglo$ci z zastrzezeniem, ze warunek ten uwaza si¢ za spelniony jezeli
zostata podpisana ugoda o roztozeniu naleznos$ci na raty i jest realizowana przez okres minimum 6 miesiecy,

¢) dotychczasowy najemca wypowiedzial umowe najmu lub umowa zostata rozwigzana w inny sposob,
d) nieposiadania tytulu prawnego do innego lokalu.
3. Rozpatrywanie wnioskow w tej sprawie przebiega zgodnie Rozdziatem 6 niniejszej Uchwaly.

4. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa pokoi przekracza 10 m? na osobe, Burmistrz moze wskazaé lokal,
w ktorym na osob¢ bedzie przypadata powierzchnia taczna pokoi nie mniejsza niz 5 m?. Odmowa przyjecia
wskazanego lokalu bedzie oznaczata rezygnacje z zawarcia umowy najmu.

5. Osoby, z ktérymi nie zostang zawarte umowy najmu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy,
zostang wezwane do opréznienia i wydania lokalu. W przypadku nieopuszczenia lokalu wszczyna si¢ dziatania
zmierzajace do przymusowego oproznienia lokalu i naliczenia roszczen odszkodowawczych.

§ 16. Najem, o ktorym mowa w § 15 moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie ma osdb uprawnionych do
wstgpienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.

§17.1.Z osoba ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstapita po $mierci najemcy, moze by¢ na jej wniosek zawarta Umowa najmu, jezeli spetnia kryteria okre$lone
w niniejszej uchwale, a takze spetnia kryterium dochodowe.

2. W przypadku gdy osoba, o ktorej mowa w § 14 ust. 1 lub § 15 ust. 1 nie ztozy wniosku o zawarcie Umowy
najmu w terminie 3 miesigcy odpowiednio od chwili opuszczenia lokalu przez najemce lub od dnia $mierci
najemcy, Gmina wezwie jg do opuszczenia, oproznienia oraz wydania lokalu, w terminie 30 dni od dnia
otrzymania wezwania. W przypadku nieopuszczenia lokalu wszczyna si¢ dziatania zmierzajace do przymusowego
oproznienia lokalu i naliczenia roszczen odszkodowawczych.
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Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 18. 1. Lokal mieszkalny wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy przeznaczony dla osob
z niepetnosprawnosciami powinien by¢ dostosowany do ich potrzeb oraz rodzaju niepelnosprawnosci,
w szczegoblnoscei:

1) w przypadku 0sob z niepetnosprawnosciami narzadu ruchu, ktore nie poruszaja si¢ na woézkach, wskazany
lokal powinien by¢ zlokalizowany na najnizszej kondygnacji budynku lub w budynku z windg osobowsa.

2) w przypadku oséb z niepelnosprawnosciami narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, lokal
powinien by¢ usytuowany w budynku bez barier architektonicznych, dostosowanym do ich potrzeb zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
ktorym powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 z pdzn. zm.).

3)w przypadku oséb zniepelnosprawnoscia wzrokowsg, lokal powinien by¢é usytuowany na najnizszej
kondygnacji budynku posiada¢ réwnomierne irozproszone o$wietlenie. W czesciach wspdlnych budynku,
w ktorych znajduje sie lokal wskazywany do zamieszkiwania przez osoby z niepetnosprawno$cia narzadu
wzroku nalezy wykorzystywa¢ kontrastowe kolory, aby zaznaczy¢ zmiany poziomu (np. schodéw, pochylni),
elementoéw otoczenia (np. miejsce gdzie konczy si¢ posadzka a zaczyna $ciana).

4) w przypadku osob z niepetnosprawnoscia stuchu, lokal powinien znajdowa¢ si¢ w budynku ktory nie posiada
drewnianych stropow.

S5)w przypadku o0s6b =z niepelnosprawnoscig intelektualng powinien znajdowaé si¢ w spokojnej czesci
miasta/Gminy, aby ograniczy¢ bodzce mogace wptynaé negatywnie na lokatora.

6) w przypadku osob potrzebujacych stalej lub dilugotrwatej opieki badz wsparcia innych os6b, zuwagi na
znacznie ograniczong mozliwos$¢ samodzielnej egzystencji, potwierdzong orzeczeniem odpowiedniego organu,
zgodnie z ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob
niepetnosprawnych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 44 z pézn. zm.), lokal przewidziany dla tych osob uwzgledniaé
powinien powierzchni¢ adekwatng do koniecznosci zamieszkiwania z opiekunami sprawujgcymi opieke nad ta
osoba;

7) w przypadku innych rodzajow niepetnosprawnosci, lokal powinien by¢ dostosowany do specyficznych potrzeb
danej osoby, ktore powinny by¢ ustalone w porozumieniu z tg osoba.

2. W przypadku oséb wymienionych w ust. 1 pkt. 6, ktore majg prawo do zamieszkiwania w oddzielnym
pokoju, potwierdzone orzeczeniem odpowiedniego organu, wskazywany lokal powinien uwzglednia¢ to prawo.

3. Osoby wyszczeg6lnione w ust. 1 moga wyrazic zgode na przyjecie lokalu niespeiniajacego wyzej
wymienionych kryteriow.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 19. 1. Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢ przekazany na realizacj¢ zadan,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Przeznaczenie lokalu na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego moze nastgpi¢ zarzadzeniem
Burmistrza wydanym na wniosek organu lub instytucji wlasciwej w sprawie skierowania do korzystania z takiego
lokalu.

3. Do wynajmowania lokali, okreslonych w ust. 1, nie stosuje si¢ przepisow Uchwaty w zakresie okre§lajacym
kryteria i tryb wynajecia lokali.

4. Wylanianie osob, ktore beda uzywac mieszkan, o ktorych mowa wust. 1, nastgpuje przez jednostke
organizacyjng realizujaca lub zamierzajaca realizowa¢ zadania przewidziane w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1283 z pézn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2024 r. poz. 177 z pdzn. zm.) w oparciu o istniejgce przepisy prawa
regulujace zasady przydzialu tych mieszkan.

5. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy lokali, o ktérych mowa w ust. 1, a takze uchylenie ich statusu
nastgpuje w formie zarzadzenia Burmistrza, zas ich wynajgcie nastepuje na czas oznaczony za odplatnoscig, na
poziomie ustalonym dla lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy.
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Rozdzial 10.
Mieszkanie za remont

§ 20. 1. Wolne lokale mieszkalne, ktdre z uwagi na stan techniczny wymagaja remontu, moga zosta¢ wynajete
na czas nieokre$lony osobom, o ktorych mowa w § 3 ust. 3, ktore zadeklaruja we wniosku mozliwos¢ wykonania
remontu w ramach programu "Mieszkanie za remont".

2. Burmistrz w terminie do 30 czerwca i do 31 grudnia kazdego roku podaje do publicznej wiadomos$ci wykaz
lokali o ktérych mowa w ust. 1 wraz z zakresem planowanego do wykonania remontu.

3. Warunkiem przystgpienia do programu jest zlozenie o$wiadczenia o posiadanych mozliwosciach
finansowych 1itechnicznych wykonania remontu mieszkania przez osobg¢ ubiegajacej si¢ onajem lokalu
mieszkalnego do remontu.

4. Osobom, o ktorych mowa w ust 1 i3 na zasadach okre$lonych w § 13 beda przedktadane propozycje najmu
lokalu do remontu w ramach dodatkowej listy mieszkaniowej "Mieszkanie za remont" wedtug kolejnosci ustalone;
zgodnie z § 13.

5. Do os6b, ktore przyjma propozycje najmu lokalu do remontu ma zastosowanie §13 ust. 6 lit. ¢ uchwaty,
a ponadto:

1) zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego do remontu na czas nieoznaczony nastepuje po jego wykonaniu
na zasadach okreslonych odrebng umowa, ktora z uwzglednieniem zakresu remontu zawierana jest na okres od
3 do 12 miesigcy;

2) umowa o ktorej mowa w pkt 1 oprocz zobowigzania wnioskodawcy do poniesienia kosztow remontu powinna
okresla¢ w szczegdlnosci:

a) zakres remontu,

b) koszt remontu, w tym ewentualnie wykaz materiatdw budowlanych powierzonych Iub wspdétfinansowanych
przez Gming, ktorych warto$¢ w ogdlnym rozliczeniu remontu nie moze przekroczy¢ 20% ,

¢) termin wykonania remontu,
d) termin i warunki zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony,
¢) warunki i sposob rozliczenia kosztéw remontu po zawarciu umowy najmu.

§ 21. 1. Osoby, ktore zlozyly o$wiadczenie o posiadanych mozliwo$ciach finansowych i technicznych
wykonania remontu mieszkania i nie przyjely propozycji najmu lokalu do remontu posiadajg uprawnienia z rocznej
listy mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 13 uchwaty.

2. Burmistrz ustala regulamin przeprowadzenia remontow lokali mieszkalnych przez przyszlych najemcow
w ramach Programu ,Mieszkanie za remont” oraz szczegdtowy sposob ich rozliczania oraz okre$la wzor
o$wiadczenia o posiadanych mozliwo$ciach finansowych i technicznych wykonania remontu mieszkania.

Rozdzial 11.
Postanowienie przejSciowe i koncowe

§ 22. 1. Wnioski zlozone do dnia wejscia w zycie Uchwaly podlegaja rozpatrzeniu na podstawie jej
postanowien.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejsza Uchwalg zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.
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