Projekt

UCHWALA NR........cceueeuenee
RADY MIEJSKIEJ W NAMYSLOWIE

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Namyslow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ai pkt 15, art. 40 ust. 1 12 pkt 3, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r. poz. 609) oraz art. 68 ust. 1 i 1b, art. 70 ust. 4, art. 73 ust. 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Namystowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienie og6lne

§ 1. Uchwala okresla zasady nabywania, zbywania iobcigzania, atakze zasady wydzierzawiania oraz
wynajmowania nieruchomosci na czas dluzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Namystow;
2) burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Namystowa;
3) radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejskg w Namystowie;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22023 r. poz. 344 z pdzn. zm.);

5) nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa wraz z jej czesciami skladowymi oraz
budynki i lokale stanowigce odrebny przedmiot wtasnosci.

2. Zasady zawarte w uchwale stosuje si¢ odpowiednio do czgéci nieruchomoscei i udziatu w nieruchomosci.

§ 2. Upowaznia si¢ burmistrza do samodzielnego nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci, ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania i zbywania nieruchomosci

§ 3. 1. Nabywanie nieruchomosci w drodze umow kupna, zamiany, nieodptatnego przejgcia oraz innych form
przewidzianych prawem dokonuje si¢ w przypadkach przewidzianych ustawg lub przepisami szczegdlnymi oraz
w przypadkach uzasadnionych interesami Gminy, a w szczego6lno$ci ze wzgledu na:

1) potrzeby inwestycyjne;

2) potrzeby realizacji zadan wlasnych oraz celow publicznych;
3) potrzeby rozwojowe gminy;

4) potrzebe uregulowania stanow prawnych.

2. Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy moze nastgpi¢ na podstawie zarzadzenia burmistrza, ktore okresla
formg nabycia.

§ 4. Zbywanie nieruchomo$ci zuwzglednieniem obowiazujacych przepisow prawa w formie sprzedazy,
oddania w uzytkowanie wieczyste, zamiany, wnoszenia jako wkladu niepieni¢znego na pokrycie udziatow
w kapitale zaktadowym spotek gminy oraz w innych formach prawem przewidzianych, nastgpuje na podstawie
zarzadzenia burmistrza.

§ 5. Zgody Rady, wyrazonej odrebng uchwala wymaga dokonanie czynnosci prawnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami polegajacej na:

1) dokonaniu darowizny nieruchomosci;
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2) sprzedazy nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego za ceng nizsza niz
ich warto$¢ rynkowa;

3) oddanie nieruchomos$ci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w uzytkowanie
wieczyste bez pobierania pierwszej oplaty.

§ 6. 1. Lokale uzytkowe nie wynajete moga by¢ zbywane w drodze przetargu.
2. Lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynku ratusza oraz budynku dworca PKP nie podlegaja sprzedazy.

§ 7. 1. Udziela si¢ bonifikaty od ceny ustalonej przy sprzedazy nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej
w przypadkach, gdy nieruchomos¢ jest sprzedawana na cele mieszkaniowe na rzecz najemcy:

1) w wysokosci 30% - w przypadku zaptaty ceny jednorazowo przed sporzadzeniem umowy sprzedazy w formie
aktu notarialnego;

2) w wysokosci 50% - w przypadku jednoczesnej sprzedazy wszystkich nie sprzedanych lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad nieruchomosci (wigcej niz jednego).

2. Przy zbiegu réznego rodzaju bonifikat stosuje si¢ jedng, najkorzystniejsza dla nabywcy.
§ 8. Sprzedaz lokali mieszkalnych, ktore nie sa przedmiotem najmu nastgpuje w trybie przetargowym.
§ 9. Ze sprzedazy wyklucza sie budynki mieszkalne jednolokalowe:

1) przeznaczone do rozbiodrki;

2) ktorych najemcy zalegaja z zaptata czynszu z tytutu najmu;

3) polozone na terenach, dla ktorych aktualny sposob zagospodarowania jest sprzeczny z funkcja okreslong
W obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 10. Sprzedaz nieruchomosci, w stosunku do ktorej dwa przetargi nie przyniosty rezultatu, odbywac¢ si¢ bedzie
w drodze rokowan na nastepujacych warunkach:

1) burmistrz moze obnizy¢ cene nieruchomosci ustalong przez rzeczoznawce majatkowego, po uzyskaniu opinii
Komisji Budzetowej Rady Miejskiej;

2) cena nieruchomos$ci moze zosta¢ roztozona na raty, nie dtuzej niz na 3 lata;

3) w razie roztozenia ceny nieruchomosci na raty, nie splacona czgs$¢ podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez NBP;

4) pierwsza rata ma wynosi¢ nie mniej niz 50% ceny nieruchomosci po uwzglednieniu obnizki, o ktérej mowa
w § 10 pkt 1 i ptatna jest najpozniej do dnia zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci;

5) wierzytelnosci gminy z tytutu rozlozenia na raty ceny zbycia nieruchomos$ci, podlegaja zabezpieczeniu
hipotecznemu.

Rozdzial 3.
Zasady wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci

§ 11. 1. Wydzierzawianiu, a takze wynajmowaniu podlegajg nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ gminy, jezeli
nie zostaly wyznaczone do sprzedazy oraz wyznaczone do sprzedazy, ktore nie znalazly nabywcoéw. Przedmiotem
dzierzawy lub najmu mogg by¢ rowniez nieruchomosci przeznaczone na cele publiczne do czasu ich faktycznego
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

2. Upowaznia si¢ burmistrza do wydzierzawiania oraz wynajmowania nieruchomos$ci stanowigcych mienie
gminne na okres dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, a takze gdy po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

3. Przedmiotem dzierzawy oraz najmu moze by¢ cata nieruchomos$¢ lub jej czgsc.
§ 12. Burmistrz ustala stawki czynszu dzierzawnego oraz najmu w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 4.
Obcigzenia nieruchomosci

§ 13. Obcigzanie nieruchomos$ci moze nastapic¢ przez ustanowienie prawa uzytkowania, stuzebnosci i hipoteki.

§ 14.Z wylaczeniem przypadkéow wskazanych w ustawie lub przepisach szczegélnych, ustanowienie
uzytkowania nastepuje odptatnie. Szczegdtowy zakres, sposodb korzystania przez uzytkownika z nieruchomosci
oraz wysokos$¢ odplatnosci oraz sposob zaptaty okresla umowa.
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§ 15. Ustanowienie stuzebnos$ci nastepuje za wynagrodzeniem. Szczegdtowy zakres stuzebnosci, wysokos¢
wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci oraz sposob zaptaty okresla umowa.

§ 16. Obcigzenie hipoteka nieruchomosci bedacych wlasnoscia Gminy wymaga zgody Rady.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 17. Traci moc uchwata nr 509/VIIl/22 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Namystow.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Namystowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 609) do wytacznej kompetencji rady nalezy podejmowanie uchwatl w sprawach majatkowych gminy,
przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile
ustawy szczegolne nie stanowig inaczej; uchwata rady gminy jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie
zawarte] na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢; do czasu okreslenia zasad wdjt moze dokonywac tych czynnosci wylacznie za zgoda rady gminy.

Celem uchwaly jest udzielenie upowaznienia burmistrzowi do samodzielnego nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci, ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony.

Projektodawca: Burmistrz
KH/KH
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